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  บทความน้ีเป็นการศึกษาผลกระทบจากการแก้ไขงานสถาปัตยกรรมระหว่างส่งมอบ
บา้นพกัอาศยัระบบส าเร็จรูป กรณีศึกษา โครงการโมดิวิลล่า บางนา จงัหวดัสมุทรปราการ เพื่อ
ศึกษาปัญหาดา้นคุณภาพท่ีส่งผลใหเ้กิดความสูญเสียในโครงการก่อสร้างบา้นพกัอาศยัประเภทบา้น
เด่ียวและบา้นแฝดในหมวดงานสถาปัตยกรรมจ านวน 26 หลงั ท่ีมีราคาขายในช่วง 3 – 5 ลา้นบาท 
วิธีการเก็บรวบรวมขอ้มูลใช้วิธีการตรวจสอบบา้นโดยเจา้ของบา้นหรือบริษทัตรวจสอบภายนอก  
วธีิการวิเคราะห์คือการใชท้ฤษฎี Pareto 80/20 เพื่อหารายการท่ีถูกร้องขอให้แกไ้ขท่ีเกิดข้ึนบ่อยคร้ัง
จนมีความถ่ีสะสมร้อยละ 80 ผลการวิเคราะห์หาค่าความสูญเสียพบวา่จากการแกไ้ขงานบา้นเด่ียว
และบา้นแฝด มีค่าใช้จ่ายในการแกไ้ขงานซ่ึงเป็นความสูญเสียทางตรงเท่ากบั   2,059,503.12 บาท  
ซ่ึงหมวดงานผนงัเป็นงานท่ีมีรายการแกไ้ขงานมากท่ีสุด 44.16% และมีค่าใชจ่้ายเฉล่ียในการแกไ้ข
มากท่ีสุด 12,632.40  บาท/หลงั  ระยะเวลาส่งมอบล่าชา้เฉล่ียเท่ากบั  28.25 วนั ท าให้มีค่าใชจ่้ายใน
การควบคุมงานแกไ้ข จากระยะเวลาท่ีล่าช้า  79,518.24  บาท นอกจากนั้นยงัสามารถประเมินค่า
สูญเสียโอกาสในการได้รับผลตอบแทนจากความล่าช้า ประมาณ 3.027  ล้านบาท โดยคิดจาก 
MARR 15% ซ่ึงเป็นความสูญเสียทางออ้ม นอกจากความสูญเสียจากการแกไ้ขงาน ค่าจา้งพนกังาน
และค่าเสียโอกาสแลว้ ยงัส่งผลกระทบต่อช่ือเสียงของบริษทัซ่ึงจะมีผลต่อความเช่ือมัน่ของลูกคา้ทั้ง
ในปัจจุบนัและอนาคตซ่ึงไม่สามารถประเมินค่าได ้
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 This research studied the effect of handover inspections of architectural work in 

residential housing construction with precast system in Modivilla Bangna project. The 

objective of this research is to solve problems of house quality, which affects waste in 

twenty six single and detached houses of the residential housing project with the selling 

price of 3-5 million baht each.  Data were collected from buyers or inspector agents and 

then Pareto 80/20 theory was used to sort types of defect based on frequency of 

correction request.  It was found that defect correction of the single and detached houses 

costed 2,059,503.12 Baht. Wall problem was the greatest frequency (44.16%), resulting 

average correction cost of 12,632.40 Baht per house.  The average of delivery delay was 

28.25 days, resulting cost of correction control of 79,518.24 Baht. Moreover, the 

opportunity cost was 3.027 milion Baht, calculated from 15% of MARR, was another 

indirect cost.  Besides, house defects affected the company reputation and the trust of 

present and future customers, which was priceless 
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